PLU / PVAP de Piriac-sur-Mer
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Réunion de concertation / Révision du PLU / PVAP

Ordre du jour / 2 temps

‘ Un nouveau PLU,
pour quoi faire ?

Un nouveau PVAP,
pour quoi faire ?

Piriac-sur-Mer
aujourd’hui,

guels enjeux ?




Temps|
UN NOUVEAU PLU,
POUR QUOI FAIRE ?



Le Plan Local d’Urbanisme....

Un outil de gestion du droit des sols...
.. fonde par un projet de territoire
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Quels constats ? o Quels outils Se justifier et
: Quels objectifs ? : :
Quels besoins ? pour y parvenir ? informer...
ORIENTATIONS :
e EVALUATION
PADD . Ap“az':;ﬁim:lgnm ENVIRONNEMENTALE
DIAGNOSTIC PROJET D’AMENAGEMENT ET

DE DEV. DURABLES

ANNEXES, DONT
REGLEMENT ET ZONAGE SERVITUDES ET AUTRES
PERIMETRES




| Une démarche et des regards croisés

Les elus {) La population

ZEN

Les personnes publiques
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| UnPLU qui 0 10 ans o

Intégration des nouvvelles
dispositions législatives et

réglementaires

(continuités écologiques,
consommation d'espace, évolution
des hameaux et des écarts)

Construction dune vision
globale et actualisée de
Piriac-sur-Mer

(résidences principales, activités ...

Extrait du Géoportail de 'urbanisme : PLU 2013



Un nouveau contexte pour Cap Atlantique

Un SCoT réviseé en 2018

quifixe des objectifs
quantitatifs et qualitatifs

PIRIAC-SUR-MER
70 «yocation touristique affirmée (balnéaire et
@ res—— || (O] eve upppmentrmsonne avec des
enjeux importants»
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| Planning

Objectifs et orientations Avis des Personnes
Publiques Associées
Projet d’Aménagement (PPA)
et de Developpement
Durables (PADD) Enquéte publique

Etat des lieux Consultations i§ Approbation

Diagnostic territorial Traduction réglementaire Controle de légalite

Constats et enjeux
transversaux

Reglement graphique et littéral
Orientations d’/Aménagement
et de Programmation (OAP)

PLU opposable




Temps 2
PIRIAC-SUR-MER,
QUELS ENJEUX?



| Ce qui « fait » Piriac-sur-Mer

une commune « au bout du bout »
une destination touristique
des villages et quartiers
terre et mer

une dimension patrimoniale
une vie saisonniere

une commune littorale



UNE COMMUNE « AU BOUT DU BOUT »




Au bout du bout...
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30 min pour sortir de la presqu‘ile / venir a Piriac-sur-Mer
Tempsde parcours depuis Ie,gentre de Piriac-sur-Mer ‘ ‘ /
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Dans le continuum aggloméré littoral

Les espaces bitis (en noir)

‘1’\




Flux domicile-travail 2016
 partir de la commune

10 - 20 personnes
~== 20-50 personnes

<) +50 personnes

W S

o 20

2013
2008

APiriac-sur-Mer  Dans une commune

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 10% 80% 90%



| > UNE COMMUNE DE PRESOU'LE

Valoriser cette position en bout de presqu’ile

Structurer les liens avec les axes et sites
stratégiques

Assumer une complémentarité a renforcer
dans un territoire multipolarisé

Atouts ou contraintes ?
Et demain ?




TERRE ET MER
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- Les unités paysageres

PAYSAGE URBAIN ¢

Tissu dense Tissu urbain
historique récent

e tissu urbain dense et historique

- Le tissu urbain récent o mojorité résidentiel

_ Lo zone d'activité

:I Les campings ou résidences saisonniéres

%////% Le périmétre industriel inaccessible

Autre information

Camping ou Périmétre
résidence industriel
saisonniére

——— Trame végétale : boisements majeurs et résidus de bocage
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' Les unités paysageres

¥

- Les coupures vallonées
- Les ensembles boisés
- Lo bande littorale ouverte

|:| Les espaces résiduels [praires ou cultures)

Autre information

——— Trame végétale : boisements majeurs et résidus de bocage

Ensembles boisés

21%

= Foréts et milievx semi naturels
= Surfaces en eaux

Territoires agricoles
= Territoires artificialisés

PAYSAGE NATUREL ET AGRICOLE

Coupures

Bande littorale

ouverte

vallonnées
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; Un territoire d’equx

D Piriac-sur-Mer A
=== Cours d'eau

== Zones de ruissellement
©  Zone de source des cours d'eau

ditée le : 03/01/2022

Zone inondable au niveau du lieu-dit du Lérat

L'inondation par submersion
marine, principal risque




Des zones naturelles protégées

* 1zone N2000 o o
- 2sites acquis par le Conservataire du Littoral Ces zones sont d identifier comme des réservoirs
«  Plusieurs ENS principaux de biodiversité !

*  3INIEFF

D Piriac-sur-Mer
- Espaces naturels protégés

Carte éditée le : 16/12/2021




| Un plateau boisé =

. P
208 hectares de boisements .;
assez recents ‘
1\”\;

ditée le : 04/01/2022

Une densité hocagére -
assez faible T A

B < 041012022
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; Les réservoirs de biodiversite

La commune posséde plusieurs
périmetres connus et identifiés (1
zone N2000, 2 sites acquis par le
Conservatoire du Littoral, Plusieurs
ENS, 2 ZNIEFF de type 1). Ces
espaces remarquables sont
identifies comme des reservoirs
majeurs de bicdiversite au sein de la
trame verte et bleue de Piriac-sur-
Mer.

La commune comporte 1 réservoir
de biodiversite annexe |l s'agit de
la ZNIEFF de type 2 Zones
residuelles de Mesquer a la
Turballe.

D Piriac-sur-Mer A

Réservoirs majeurs
|:] Réservoirs annexes
- Réservoirs complémentaires

. i
Carte éditée le : 04/01/2022
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' Les corridors écologigues

D Piriac-sur-Mer
- Réservoirs majeurs A

|:| Réservoirs annexes

- Réservoirs complémentaires
®eee Corridor aquatique/ humide
©@o Corridor terrestre

Carte éditée le : 05/01/2022




>TERRE ET MER

Equilibre entre
valorisation et
préservation ?

Gérer les interactions
entre les différents milieux

Limiter I'étalement urbain
et la consommation fonciére

Composer avec les outils de protection
et les usages en place




UNE PETITE CITE DE CARACTERE
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SPR  Site Patrimonial Remarquable = périmétre

> Outil de gestion : PVAP - Plan de Valorisation de [Architecture et du

Patrimoine

- Le SPR est une servitude d'utilité publique affectant l'utilisation
des sols dans un but de protection, de conservation et de mise
en valeur du patrimoine culturel, il _simpose au document
d'Urbanisme (PLU) et remplace depuis 2016 la terminologie AVAP
(Aire de mise en Valeur de 'Architecture et du Patrimoine).

Le PVAP se compose de deux documents :

- un rapport de présentation

- un reglement ecrit et graphique

leur élaboration resulte d'un travail conjoint collectivite et ABF

- La servitude ouvre droit, sous conditions, a des accompagnements
financiers (sous forme de défiscalisation ou de subvention).



~ Pour rappel, le périmétre du SPR qui est conserve, seuls les secteurs
a I'intérieur de ce dernier seront modifiés

PORT AU LOUP;

S
S0
PIRIAC SUR MER S 4
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(-‘pjf..,,,.‘,,,{;,,?éo;_- &4 , Importance des vignes et des thalweg d’anciens
fer Fgaach tiertZs "”C‘w-,;;;-, Y B 2 e L ruisseaux — il apparait un nombre tres important
£ 5 o ~ ) ' de moulins sur le haut des différents thalwegs.
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La carte d’Etat Major- XIX°
Importance des vignes encore a cette
époque mais cette activité cessa avec
I’épidémie de phylloxéra (années 1880).
La plupart des moulins ont disparus mais
une multitude d’écarts se dessine dont
certains se confortent comme Saint-
Sébastien.




Les premieres implantations sur le territoire

Situé a I'extrémité d’'une pointe avancée, ce
lieu stratégique fait du port de Piriac un lieu
important pour le commerce du sel et du
vin, car le territoire fut grand producteur de
vins des I'époque gallo-romaine.
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Le patrimoine du début du XIX° jusqu’au début du XX° hors coeur de bourg

= Bati XV - Xvin®

B c:ti début X (cadastre de 1823)
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8 |:| Bati disparu depuis 1823
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ancienne chapelle XVIXVII' s ad ¥ &l £ . . T
et ancien cimetiére 4

ancien corps de garde/;
xvine

ancien cimetigre ..
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La commune de Piriac a
longtemps été un lieu
stratégique car située
preés de 'embouchure
de la Vilaine et
possédant un fort sur
I'tle Dumet et plusieurs
corps de garde le long
de la cote.

L i Ve . SR
anae/ couvent de religieuses 7 &

A cette époque le grand
domaine de Kerjean
possédait un étang et
un moulin.

d L] Bati XVII° - XVII°

(")
(]
(8
c
()
]
g
(7))
-
(]
Q.
(7]
(V]
©
(7]
(]
e}
S
©
(8
|
(7]
(]
=
O
‘=
(o]
)
A
i =
(7]
]
c
(]
S
‘0
Q
£
o
(© )

"\ - Moulin de Kerjean .= @
| \ Y M- A ey L s l:l Bati antérieur au XVIII° disparu ou a I'état de vestiges
H Lt S



1 Bati XVII® - XVIII°

:l Bati antérieur au XVIII° disparu ou a I'état de vestiges

I Bati début XIX® (cadastre de 1823)
[ ] Batidisparu depuis 1823
[ Bati attesté en 1823 mais dénaturé

| Bati postérieur a 1823 et début XX°
(photo aérienne de 1932)
Bati second quart et troisieme
quart du XX°

Compléments historiques — cartes des persistances
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Lucarne, souvent engagée
sur la fagade, généralement
unique, avec fronton en
granit travaillé

Encadrement de baies
en granit.

Renfort d’angle harpé
en granit (un long et
un court)

Un enduit traditionnel
couvrant généralement
clair, voire blanc,
marquant le contraste
avec le décor de granit
sombre

Parfois présence d’un
soubassement formant un
enduit de propreté

Un exemple de typologie batie

Couverture en ardoise

LA MAISON DE BOURG

Réparties dans les quartiers de Keroman et Saint-
Michel et dans I'ancien village de Grain, les
maisons dont certaines sont antérieures au XVIII°
ont été transformées au cours du XIX° au moment
du développement de la mine d’étain, de la péche
(premiere conserverie en 1829), puis du
développement balnéaire, notamment sur les rues
passantes.

Les fagcades composée au XIX®° avec
des ouvertures « raides » et des
encadrements plus manufacturés.
Les enduits sont généralement plus
grisés.



Les risques de dénaturation au fil de I'eau
C’est faire perdre a un batiment « traditionnel » les éléments caractéristiques qui le définissent.

Menuiserie inadaptée: ici la
porte en PVC, blanc de surcroit a
un discours rappelant le pavillon.
REVERSIBLE

Facade désenduite : les décors
ne sont plus visibles et les
moellons tout venant ne sont
plus protégés

REVERSIBLE
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Percement inappropriés: les deux percements présentent des
proportions ne correspondant pas a la typologie du batiment et sont
banalisants

IRREVERSIBLE
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Une dimension patrimoniale

Révéler les éléments patrimoniaux

Sensibiliser aux qualités architecturales

Interroger le traitement des espaces publics

Evolution du béti — perte de qualité au fil
des interventions

Favoriser des évolutions bdties

respectueuses des qualités des tissus
urbains et de ['identité locale

L'enjeu du PVAP... mais aussi du PLU !




UNE DESTINATION TOURISTIQUE




- Un marché immobilier littoral : 69% de rés. secondaires

_Piriac-sur-Mer
.69% de résidences seconduaires (2 749)
.Une part qui baisse Iégerement

_CapA. : 483% o420
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| Une offre en hébergements touristiques conséquente

Hébergements touristiques

Source : Office de tourisme intercommunal de la presqu’ile de Guérande

/12 chambres d’hdtes

1113 campings dont 3 aires de camping-car
/134 locations saisonnieres

/1 Environ 150 “Airbnb”

/12 Appart’hatel et villages vacances

112 hotels

LABEL "PETITE CITE DE CARACTERE"

WssT | A

Lo || Pettes Cis
GUERANDE

— TOURISME —




z > UNE DESTINATION TOURISTIQUE

Conserver un positionnement
touristique

Organiser la saisonnalité
[capacité d'accueil et gestion des services)




RECHERCHER LA VIE A L'ANNEE




Un pdle de proximité : des équipements, commerces et services

equipements et services

©  Commerces

e Sunté
®  Services aux particuliers
®  Sports, loisirs et culture
autres

Boulangerie

Bassin de natation /" sglle de sport spécilisée

B A Electricien ( s
e Salle ou terrain multisports
Restaurant, restnumm,mplde o ; :
Mugus?n\d équipements du’ fuyer 3 ) Institut de beauté - onglerie
Magasin devptemgns Mugusmpevetements Bassin de natation \)
Boucherie, charcyterie—g% o
Boul ® A
Restaurant, ‘restuurum‘mplde C“'"““’” - ndm.n.le elennis - Salle ou terraimultisports 4
Inﬁmmar Agencmmmoblhere\____——/
e \kn ‘\s lle out I (
icerie, supérette 5z alle ou terrain multisports |
Restaurant, resmumntruplde tpl:nssonnenpe : Electricien p .- /\\\\\
Médecin généraliste A ' \ —_— S T4
Magasin d'orticles de sports et de loisirs ,‘pu:S(:]sns:;rl;ﬂnésnhempeule S @
) Electricien e TRy
Agence immobiliére s
% Bassin de natation
Y " Boulodrome 3\./
S

Tennis )
9/ alle ou terrain multisports /_ ,
) Bussm de nutuuun Salle ou terrain multisports

=1 0 250 500 750 m
?’:S‘PAC! I I I

Mais qui ne fonctionnent pas toute I'année




Des emplois tournés vers le service

Nombre d’emplois par commune en 2018

Nombre d'emplois Evolution du nombre d'emplois 2008-2018
M <a0%
Nombre d'emplois dans la commune en 2018 035%
<a1000 52310%
1000 2 2000 > 210%

® 200045000

% 43 @® 5000410000

® >310000

Evolution des emplois selon le secteur
d’activités entre 2008 et 2018

Administration publique, enseignement, santé,

action sociale

Commerce, transports, services divers

Construction

Industrie

Agriculture

I 3:%

2013
2008

D s

2013
2008

B %
2013
2008

e

2008

B s
203
2008



Déplacements de proximité : un fort potentiel

A pied ou a vélo, la taille

de la tache urbaine est

accessible ! (5, 10 ou 15
min. max)

Clis

D252

“Beausgjolin,
, Lechet * \
Le Bouton
d'or

\

D51




Accueillir des actifs

Flux domicile-travail 2016
g vers lo commune
et — 10-20 personnes Ouvriers -
=== 20-50 personnes
= +50 personnes
Employés |
Professions intermédiaires
Codres et professions  p—_u—"u—m ! !
intellectuelles supérieures
Artisans, commercants, chefs  — R
d'entreprise
Agriculteurs exploitants .
0 5 100 150 200 250
m2018 2013
372 actifs viennent travailler Actifs résidents selon la catégorie socio-professionnelle

chaque jour @ Piriac-sur-Mer en2018




Prés de 2 250 habitants d I'année

; . Tauxdevariation annuel B0 Nombre d'habitants
Dynamigue de pUpU'ﬂtIUI'I entre 2008 et 2018 Voriation annuelle de la population 2 nrg 239
<0 % par an

Nombre d'habitants en 2018 0405 % paran 2000

<1000 habitants 0,5a1%paran

1000 4 2000 hab. 14 2% paran
@ 200043500 hab. = >2% par an 1500
@ 350025000 hab. 1134
@ 5000 . ®

1000

500

Années70  Années80 Années90 Années2000 Années2010

0
1968 1973 1978 1983 1988 1993 1998 2003 2008 203 2018

Variation annuelle moyenne de lo population en %
O3 due au solde apparent des entrées sorties en %

M due au solde naturel en %

31
2,1
17 09
0,3 -
o - i
N S N $ N S ®




Structure des ménages

Structure par dge Taille des ménages et résidences principales
des Piriacais en 2018

Surzur Ambon Noyal-Muzillac Péaule
by T

J e /;' =
= N 1 . / Niviloe Suint-Doloy ( ‘
75 uns et + A\ = ' I.nl!orhe-nemnld. /‘k:{\x,_\ ‘ Théth’r;[
// Missilloc -
60 ﬁ 74 ﬂnS Sﬂinr-cilﬂu:-GeS-h’:’irs;
45d 39 ans

18%

30044 ans 10%

15 29 ans 9%

10%
0a14 ans Ui

Taille des ménages

Nombre de pers. par ménage en 2018
<al75 pers.
1.75a 2.00 pers.
® 2.00 45225 pers.
@ 2255250 pers.
@®-:250 pers.

Source : INSEE 2018
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Quelle place pour les ménages d'une personne ?

9

Ménages d'une personne

Péaule

Saint-André-des-Eoux

JLeCoscREe /m

llnntuir-ne-nretugne’
——d
ignac

Des événements de la vie...

Surzur Béganne
o N Le Guerno Rievx
Marzon =
Wil Shiony séparation
-
LN Domgon /-
[%‘lnnr-du-nmc ™ LoRoche-Bernord Thehilloc {} /.\ /.\
Billers , & =3 =
— O V. O 3
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29% 2o
3]% Saint-Gildas-des-Bois je
; p
Herbignoc ‘
2 o/ L Chapelle-des-Maras Suinte-Reine-de-Bretagne dépun des enfants
1% L —
Oe
Pontchteoy { N
Crossac / ‘,hR
Saint-Molf v
Pirac-sur Mer ; fce
v suntyphod et déces
A%
3 (]
LY ¢ Saint-Joochim g 3
P e 3% + une durée de vie
. .
qui s'est allongée
L Turballe 0
Guérande M
Saint-Malo-de-Guersac

le desserrement des ménages

<a25%

25% a 30%

30% a 35%
BN 35% a40%
B >3540%

Saint-Brevin-les-Pins

A
HoITE

LESPACE
b

Saint-Pére-en-Retz



Le parcours résidentiel

un menage,

Le parcours résidentiel d’

(115 logements différents et plus !

I

ca peut aller jusqu

\
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Accession

Location

*RPA : Résidence Personnes Agées

*EJT : Foyer Jeune Travailleur




Des logements de plus en plus grands

Nombre de piéces selon la catégorie par résidences principales
ml w2 =3 m4 mHmb

g oo ez S

Résidences principales selon le type d’occupation

(source INSEE 2018)

Logés gratuitement
3%

Une commune avec un objectif de

~

20% de logements locatifs sociaux




Hors de I'agglomération de Saint-Nazaire selon I'INSEE

unité urbaine La Turballe/Piriac-sur-Mer

£
2;% ”2”'3‘00
Exemptions article 55 de la loi SRU /80’2 0/ 9
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o &
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Construire pour loger et diversifier

Une construction neuve dopée par les opérations de collectifs
Depuis 10 ans, en moyenne un peu plus de 50 logements construits par an

= individuels purs individuels groupés ~ m collectifs

88
" l
I-s-

»

98

% 4 =
% 8=




Consommation d'espace

AVANT 2011

ENTRE 2011 et 2021

conso_parcelle 2011-2021
[ Surface consommée en artificialisation
] Surfoce consommeée en extension
I Biti construit codastré
Bati construit non cadastré

Sources : Majic, photo aérienne 2010, photo:
aérienne 2011, cadastre etalab oct 2021

artificialisation
1,3 ha

extension
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- Unsstock de logements important

rés. secondaires
(source INSEE)

|og. vacants
(source INSEE)

Utilisation @ d’autres fins que de
loger de nouveaux habitants

" Pamlin

Changement d'usage
VN
/o} e e o

Réponse aux besoins de la
recomposition des ménages




> UNE VIE A L'ANNEE

Favoriser un parcours résidentiel complet

Accueillir des jeunes ménages

Loger les actifs
(et futurs actifs de la commune)

Une offre de commerces et services
de proximité d conserver

Des équipements @ conserver et un nombre
d’usagers d I'année d préserver




Merci de votre attention



